ROMANIA

JUDETUL GORJ Nr.44593/14.11.2023
ORASUL ROVINARI

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor
construite din fondurile statului

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ROVINARI, JUDETUL GORJ

Avind in vedere:
-Raportul de specialitate inregistrat sub nr.43737/08.11.2023 intocmit de director executiv
Directia Administrare Patrimoniu;

-Referatul nr.43736/08.11.2023 intocmit de Compartimentul Fond Locativ din cadrul
aparatului de specialitate al primarului;

-Prevederile Decretului-Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie, cu modificarile si completrile ulterioare;

-Prevederile Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitdtile economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare;

-Prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr.273/2006 privnd finantele publice locale, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

-Prevederile art.87 alin(5), art.96 alin.(1) si (3), art.108 lit.e), art.354 alin (1) si (2), art.363,
art.364 alin.(3) si art.129 alin.2 lit.b), lit.d) din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

-In temeiul art.196, alin.1 lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite din fondurile statului
inregistrat cu nr.43440/06.11.2023.

Art.2. Aprobarea modelului cadru al contractului de vanzare-cumpirare cu plata integrald
inregistrat cu nr.43441/06.11.2023, precum si procesul-verbal de predare-primire a locuintei, anexa
1 la contract.

Art.3. Aprobarea modelului cadru al contractului de vanzare-cumpirare cu rezerva dreptului
de proprietate inregistrat cu nr.43442/06.11.2023, a procesului-verbal de predare-primire a locuintei
- anexa 1 la contract, precum si modelul scadentarului de rate - anexa 2 la contract.

Art.4. Cu punerea In aplicare si ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
imputerniceste primarul orasului Rovinari, Directia Economica, Directia Administrare Patrimoniu,
Compartrimentul Fond Locativ si Biroul Impozite si Taxe Locale.

INITIATOR,
Primar — Robert-Dorin Filip
VIZAT PT. LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
Aurora-Carmen Popescu



Nr.44594/14.11.2023

REFERAT DE APROBARE

Subsemmatul Filip Robert Dorin — primar orag Rovinari, in calitate de initiator, propun
aprobarea si adoptarea proiectului de hotérare privind aprobarea Regulamentului de vinzare a
locuintelor din fondurile statului.

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art.6 alin.(3) si
art.30, alin.(1) lit.c) si alin.(2) din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, reprezentand
instrumental de prezentare si motivare a proiectului de hotirire cu privire la aprobarea vinzirii
locuintelor din fondul locative de stat, proprietate privati a orasului Rovinari.

Baza legala a proiectului de hotdrdre o constituie Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare

Potrivit art.87 alin.(5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare: ”Autoritifile administratiei publice locale
administreaza sau, dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica
sau privatd ale unitafilor administrativ - teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.”

Conform art.96 alin.(1) si (2) din acelasi act normativ mentionat:

1) Unitéfile administrativ - teritoriale sunt persoane juridice de drept public, cu capacitate
juridicd deplind si patrimoniu propriu.

(3) Unitatile administrativ - teritoriale sunt titulare ale drepturilor si obligatiilor ce decurg din
contractele privind administrarea bunurilor care aparfin domeniului public si privat in care acestea
sunt parte, precum si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.

in conformitate cu art.108 din ordonantd, consiliile locale si consiliile judetene hotéiriisc, in
condifiile prevazute in partea a V- a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, local sau judetean, dupi caz, si fie:

a) date In administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii

administrativ - teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitéti prevazute de lege.

Potrivit articolului 354 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ:

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ - teritoriale este alcituit din

bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ - teritoriale au drept de proprietate

privata.

Avand in vedere prevederile art.] din Decretul Lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte
si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatile economice sau
bugetare de stat: “Intreprinderile pentru vanzarea locuintelor si oficiile specializate pot vinde catre
populatie locuinte construite din fondurile statului, in conditiile prezentului decret-lege.”

Potrivit art.1 din Legea nr.85/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu alti destinafie
construite din fondurile statului si din fondurile unititile economice sau bugetare de stat, republicat,
cu modificarile si completdrile ulterioare: ”Locuintele construite din fondurile statului pot fi
cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrali sau in rate a prefului, in
conditiile Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie si ale prezentei legi.”

In contextul celor prezentate si tindnd cont de competenta decizionala a Consiliului Local

Rovinari, propun spre analizi si aprobare in plenul Consiliului Local Rovinari a proiectului de
hotarare In forma prezentata.

PRIMAR,
Robert Dorin Filip
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APROBAT,

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor
consfruite din fondurile statului inregistrat cu nr. 43440/06.11.2023, aprobarea
modelului cadru al contractului de vanzare-cumpirare cu plata integrala inregistrat
cu or. 43441/06.11.2023, impreuni cu anexa nr.1, respectiv procesul verbal de
predare-primire a locuintei si aprobarea modelului cadru 1l  contractului de
vidnzare-cumpdrare cu rezerva dreptului de proprietate inregistrat cu nr.
43442/06.11.2023, impreuni cu anexele nr.1 si nr.2, respectiv procesul verbal de
predare-primire a locuintei si modelul scadentarului de rate

Subsemnatul, Podarelu Paul Alexandru, director executiv al
Directiei Adminstrare Patrimoniu, din cadrul Primariei orasului
Rovinari, avand in vedere:

¢ Proiectul de hotérare cu privire la procedura de vanzare
a locuintelor construite din fondurile stalului, initiat de
domnul primar, Filip Robert-Doris;

¢ Decretul - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind
vanzarea de locuinte construite din  fondurile statului
catre popuiatie, cu modificdrile si cu completarile
ultericare;

¢ Legea ne 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie construite din {ondurile statului s1 din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat,
republicatd , cu modificirile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art, 16 din Legea
nr. 85/ 1992 privind vanzarea de locuinte $i spatii cu alkd
destinatie construite din  tondurile  statuly] si din

ronduariic HNHEUHOE eCunonnce san vdugetare de stat;



* OUG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 Codul Civil, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Referatul nr.43736/08.11.2023, intocmit de doamna
Neagoe-Turcin Maria-Magdalena, consilier superior in
cadrul Directiei Administrare Patrimoniu, Compartiment
Fond Locativ, prin care aduce la cunostintd necesitatea
aprobarii regulamentului de véanzare a locuintelor
construite din fondurile statului inregistrat cu
nr.43440/06.11.2023, aprobarea modelului cadru al
contractului de véanzare-cumpirare cu plata integrala
inregistrat cu nr.43441/06.11.2023, impreund anexa nr.1,
respectiv procesul verbal de predare-primire a locuintei si
aprobarea modelului cadru al contractului de vanzare-
cumparare cu rezerva dreptului de proprietate inregistrat
cu nr.43442/06.11.2023, impreund cu anexele nr.1 si nr.2,
respectiv procesul verbal de predare-primire a locuintei si
modelul scadentarului de rate, in conformitate cu
prevederile Decretului - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului cdtre populatie, cu modificdrile si cu completirile
ulterioare, Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte
si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unititilor economice sau bu getare de stat,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea
nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bu getare de stat;

Avand In vedere cele expuse, propun spre aprobare ” Regulamentul

de vénzare a locuintelor construite din fondurile statului inregistrat cu
nr.43440/06.11.2023, aprobarea modelului cadru al contractului de
vanzare-cumpdrare cu plata integrala inregistrat cu nr. 43441/06.11.2023,

Impreund cu anexa nr.1, respectiv procesul verbal de predare-primire a



locuintei, aprobarea modelului cadru al contractului de véanzare-
cumpdrare cu rezerva dreptului de proprietate inregistrat cu
nr.43442/06.11.2023, impreund cu anexele nr.1 si nr.2, respectiv procesul
verbal de predare-primire a locuintei si modelul scadentarului de rate, in
conformitate cu prevederile Decretului - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre
populatie, cu modificarile si cu completirile ulterioare, Legii nr. 85/1992
privind vénzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legii nr.
244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;”, drept
pentru care consider cd proiectul de hotirare este legal si oportun si

propun introducerea acestuia pe ordinea de zi.

Directia Adminstrare Patrimoniu,
Director executiv,
Poddrelu Paul-Alexandru
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REFERAT,

Subsemnata, Neagoe-Turcin Maria-Magdalena, consilier in cadrul
Directiei Adminstrare Patrimoniu, compartiment Fond Locativ, avand in
vedere prevederile:

» Decretului - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului citre populatie, cu
modificdrile si cu completirile ulterioare,

» Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

> Legii nr. 244 /2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992
privind vanzarea de locuinte si spatii cu alt3 destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat.

» O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

> Legii nr. 287/2009 Codul Civil, republicats, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

> Solicitérile titularilor contractelor de inchiriere cu privire la
cumpdrarea locuintelor, respectiv un numar de 101 solicitiri, dintr-
un numar de 2i2 locuinte aflate in proprictatea privatd a UATO
Rovinari, pentru care s-au ficut demersuri in perfectarea
documentatiei de vanzare a acestora, respectiv, cadastre, certificate
energetice, stabilirea pretului de citre un evaluator autorizat
pentru fiecare apartament in parte, evaludri aprobate de catre
Consiliul Local Rovinari, prin H.C.L. nr. 205/26.11.2020 si H.C.L.
nr. 149/30.08.2022;



» Regulamentul de vanzare a locuintelor construite din fondurile
statului nr.43440/06.11.2023, tntocmit de ciire comisia constituitd
in baza dispozitiei Primarului nr. 796 /24.10.2022, ce este insotit de
modelul cadru al contractului de vanzare-cumpdrare cu plata
integrald nr.43441/06.11.2023, impreund cu procesul verbal de
predare-primire a locuintei si modelul cadru al contractului de
vanzare-cumpédrare cu rezerva dreptului de proprietate
nr43442/06.11.2023, impreund cu procesul verbal de predare-
primire a locuintei si modelul scadentarului de rate.

Tindnd cont de cele relatate si de solicitirile ttularilor
contractelor de inchiriere, este necesar initierea unui proiect de
hotédrére privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor construite din fondurile statului inregistrat cu
nr.43440/06.11.2023, aprobarea modelului cadru al contractului de
vanzare-cumpdrare cu  plata integrald  inregistrat cu
nr.43441/06.11.2023, impreuna cu anexa nr.1, respectiv procesul
verbal de predare-primire a locuintei si aprobarea modelului cadru
al contractului de vanzare-cumpdrare cu rezerva dreptului de
proprietate inregistrat cu nr.43442/06.11.2023, impreuna anexele
nr.l si nr.2, respectiv procesul verbal de predare-primire a
locuintei si modelul scadentarului de rate.

Comp.Fond Locativ,
Neagoe-Turcin Maria-Magdalena



NR. 43440 DIN 06.11.2023

REGULAMENT PRIVIND VANZARLA LOCUINTELOR CONSTRUITE DIN FONDURILE
STATULUL IN CONDITIILE
Decretului - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din
<fondurile statului cdtre populatie, cu modificdrile si cu completariledierivare. a Legii nr.
85/1992 privind vdnzarea de locuinte si spatii cu alld destinatie construite din fondurile statului
§i c{i‘iéjbr:fdm'ile unitdatilor economice sau bugetare de stul. republicatd (r2). cif modificarile si
compleidrile ulterioare, i a Legii nr. 244 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 831992
privind vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondwrile statului si din
Jondurile unitdatilor economice sau bugetare de siut

CAP. L. DISPOZITH GENERALE: LEGISLATIA IN DOMENIU

» Decretul - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vénzarea de locuinte construite din

fondurile statului catre populatie, cu modificarile si cu completirile ulterioare,

» Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie consiruite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata
(r2), cu modificarile si completarite ulterioare,

Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea ar. 85/1992 privind vinzarea de
iocuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat.

> 0.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.
» Legeanr. 287/2009 Codul Civil, republicati (r] ), cu modificarile si completiriie ulterioare.

CAP.IL. IMOBILELE CE POT FACE OBIECTUL PREZENTULUI REGULAMENT

Art. 1. Fac obiectul vanzirii conform prezentului regulament Imobilele cu destinatia de
locuinte construite din fondurile statului, care fac parte din domeniul privat al Orasului Rovinari.
conform H.C.L. Rovinari nr. 130/23.07.2020 privind atestarea apartenentei la domeniul privat
al Oragului Rovinari, jud.Gorj. a unui numir de 213 apartamente.

Art. 2.

1) Locuintele previizute la art. | se pot vinde cu plata integrala a pretului sau in raic lunare
conform prezentului regulament.

2) Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora.

3) Sunt exceptate de Ia vanzare locuintele de interventie. cele destinate cazarii personalului
unitatilor economice sau bugetare care. prin contractul de munca. indeplineste activitdtile sau
functiile ce necesita prezenta, permanenta sau in caz de urgente. in cadrul unitétilor. si locuintele
de serviciu.

4) Prin locuintd se inteleze suprafata Jocativa care cuprinde una sau mai multe camere,
baie. bucatarie si altc dependinie. forméand o unitate de sine stititoare. determinatd ca atare prin
constructia sa.



CAP. 11l. PROCEDURA DE VANZARE A IMOBILELOR CU DESTINATIA DE LOCUINTE
CONSTRUITE DIN FONDURILE STATULUL IN CONDITIILE Decretului - Lege nr. 61 din 7
Jebruarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile stutului cétre populatie, cu
modificdrile si cu completdrile ulterioare. a Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si
spalii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile uniigiilor economice sau
bugetare de stat, republicatd (r2), cu modificdrile si completarile ulterioare si a Legii nr. 244
pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinge si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului st din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de

ylat

Art. 3. Pentru a putea beneficia de prevederile actelor normative anterior expuse. chiriasii.
trebuie sa indeplineascd cumulativ urmitoarele conditii:
S& aibi cetdtenia romana si domiciliul in tara.
S4 aibi calitatea de chirias la data formulirii cererii si depunerii acesteia.
Sa ocupe locuinta respectivd in baza unui contract de inchiriere valabil incheiat.
Sd aibd chiria achitati 1a zi, conform clauzelor contractuale.
Chiriagii titulari sau membrii familiei lor. prevazuti in fisa suprafetei locative, anexi la
contractul de inchiriere valabil. s nu se afle in vreuna din situatiile prevazute in art. 4 din
prezentul regulament.
Art. 4. Nu pot beneficia de cumpirarea locuintei in conditiile prezentului regulament
persoanele singure sau familiile ai ciror membrij se gasesc in una din urmétoarele situatii:
» Detin in proprietate o locuinti.
»  Au instrdinat o locuinta dupa data de | ianuarie 1990.
» Au beneficiat de sprijinul statului prin credite, subventii sau alte facilitati pentru realizarea
unei focuinte
> Detin, in calitate de chirias, o alta locuinti din fondul locativ de stat,
Art. 5. Pentru a cumpara o locuinti, conform prezentului Regulament, este necesar a se depune
la Priméria Orasului Rovinari urmatoarele documente:
» Cerere de cumpdrare care sa cuprindi modalitatea de platd, respectiv cu plata integrali sau
cu plata in rate. cu mentiunea avansului si a perioadei de esalonare a ratelor,
» Copie dupi contractul de inchiriere valabil incheiat. care si ateste calitatea de chirias la
data formularii cererii.

VvV V VYV

> Declaratie notariali din care si reiasi urmétoarele:

¢ Solicitantul si membrii familiei sale - sot, sotie, persoane majore. nu au dobandit
sau instrainat locuinta proprietate personald dupa ianuarie 1990,

®  Solicitantul si membrii familiei sale nu au pierdut, din culpa lor dreptul locativ
asupra unor spatii aflate in patrimoniul Unitatilor Administrativ Teritoriale.

L 7

Solicitantul si membrii familiei sale nu au beneficiat de sprijinul statului prin

credite. subventii sau alte facilitati pentru realizarea de locuinte sau alte investitii

imobiliare

» Certificate de atestare fiscald pentru persoane fizice - pentru titulari si membrii majori din
fisa locativa a contractului de inchiriere.

» Copii carte identitate titular, sot, sotie i toti membrii majori care figureazd in fisa locativa
a contractului de inchiriere si acte de stare civila (certificate de casdtorie, sentinte de divort
sau certificate de deccs, dupi caz, etc.).



» Declaratie notariald pe propria rispundere din partea titularului contractului de inchiriere
din care si reiese cd nu a fost si nu este casitorit, dacd este cazul.

> certificat de incadrare in grad de handicap. dupi caz.

» Dovada achitarii la zi a chiriei.

Art. 6. Pretul de vénzare a imobilelor ce fac obiectul prezentului regulament este stabilit de un
evaluator autorizat A.N.E.V.AR.

in cazul in care solicitantul nu finalizeaza contractul de vanzare cumpdrare in termen de 3 luni
de zile de la data aprobarii in Consiliul Local a pretului stabilit prin raportul de evaluare, acesta va
fi actualizat la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in functie de modificarea
standardelor AN.E.V.A.R. sau alte modificari legislative.

Art. 7. Solicitantii pot opta pentru cumpiirarea integrald sau in rate a locuintei:

a) in cazul vanzarii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractulu; se va achita
un avans de minimum 15% din pretul apartamentului. Avansul se achiii anterior semnérii
contractului de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate, prin depunere bancara/virament in
contul nr. . deschis pe numele vanzitorului la Trezoreria  sau
numerar la casieria ITL a Primariei oras Rovinari. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii
apartamentului se vor esalona pe o perioada de maximum 15 ani. cu o dobinda anuals de 4%.

b) Tn cazul vanzirii cu plata prefului in rate obligatia de plata este garantatd cu rezerva
dreptului de proprietate, cumparitorul dobéndeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei
rate din pret. Riscul bunului este transferat cumparatorului de la momentul predirii acestuia,

¢) Pentru tinerii in vérstd de pani la 30 de ani, titulari de contract de inchiriere sau de
repartitie, dobanda anuald va fi de 2 %. Prevederile referitoare la tinerii in varstd de pana la 30 de
ani se aplica si familiei in care unul din soti are vérsta de pand la 30 de ani. De aceste prevederi
beneficiaza si invalizii de gradul I si II, handicapatii, precum si familiile care au in componenta
lor astfel de persoane.

In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei. cumparatorul
va plati majoréri de intrziere de 0.05 % pe zi.

in caz de neplata a 6 rate scadente consecutive de citre cumpératorul locuintei. Primaria
Oras Rovinari va rezilia de drept contractul de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate. Dupa
rezilierea contractului de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate, beneficiarul poate opta
pentru incheierea unui nou contract de inchiriere pentru locuintd in baza unei cereri. in termen de
[5 zile de la luarea la cunostintd a notificarii de reziliere a contractului. pierzand dreptul de a mai
opta pentru cumpdrarea locuintei.

In situatia in care, nu se solicits in mod expres Tnchirierea locuintei in termenul stabilit.
beneficiarul pierde orice drept asupra locuintei, iar UATO Rovinari va face demersurile legale
pentru evacuare si recuperarea sumelor restante.

Pentru recuperarea sumelor datorate “rate lunare si dobdnzi aferente”. Biroul 1.T.L... din
cadrul Primariei Orasului Rovinari, va proceda la initierea masurilor de executare silita previzute
de Codul de Procedura Fiscali.

Sumele incasate din avans si din ratele lunare ale pretului pentru locuintele construite din
fondurile statului se varsa integral la bugetul local al Primériei Oras Rovinari si vor fi incasate de

o

cétre Biroul L.T.L.

Ratele lunare vor fi stabilite conform unui grafic de rambursare si se vor datora incepénd
cu data de intdi a lunii urmétoare autentificiirii contractului de vénzare-cumpdrare. respectiv in
perioada 01-28 ale lunii curente.,



Valoarea ramasi de plata dupd achitarea avansului se va plati in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferentd, conform scadentarului de platd a ratelor, anexi a contractului de vanzare-
cumpdrare.,

d) Dreptul de proprietate si folosinta al cumpdratorului se va nota in cartea funciara in
temeiul art. 902 alin. 2 pet. 9 Cod civil, inscrierea definitivi a dreptului de proprietate in cartea
funciard urméand a se realiza in baza declaratiei vanzatorului privind primirea integrala a pretului
de vénzare. Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se va produce dupd achitarea
integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.Pani la
achitarea valorii de vanzare, locuinta va rimane in administrarea UAT Oras Rovinari-Consiliul
Local Rovinari. pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumpardtorului. De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuiclile pentru intretinere, reparaiii curente. precum si
reparatiile capitale revin in sarcina cumparatorului. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2)
din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren i inundatiilor si plitii primelor de
asigurare obligatorii revin cumpiratorului.

Art. 8. La data perfectirii contractului de vanzare-cumpdrare in fata notarului public.
titularii contractelor de inchiriere vor prezenta urmatoarele documente:

a) Adeverinti eliberati de asociatia de proprietari/locatari sau orice document care atesti
faptul ci nu inregistreaza restante la cheltuielile comune, dovada achitiirii chiriei la 7i.

b) Certificat fiscal eliberat de autoritatea locals privind obligatiile fata de bugetul local.

¢) Dovada achitarii pretului locuintei, respectiv avansului. in cazul vianzarii in rate.

d) In cazul nedepunerii documentelor, contractul de vanzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

e) Costurile legate de intocmirea documentatiei cadastrale, certificatului de performanta
energeticd, raportului de evaluare, taxele notariale si orice alte cheltuieli auxiliare care pot
interveni cu ocazia vanzarii sunt suportate de catre cumparitor.

f) Orice documente solicitate de notar, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 9. Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a
cladirilor, republicatd (r3). cu modificarile si completirile ulterioare, vanzitorul are
obligativitatea, la data incheierii contractulu] de vanzare-cumpdrare, si pund la dispozitia
cumpdratorului certificatul de performanta energetic, in original.

CAP. 1V DISPOZITH TRANZITORII SI FINALE
Art. 10. In cazul decesului, mostenitorii cumpdaritorului vor face dovada calitatii printr-un
certificat de calitate de mostenitor $i pot prelua toate drepturile si obligatiile din contract. in situatia
in care nu fac demersuri in acest sens, in termen de 30 de zile de la data decesului sau nu exista
mostenitori, contractul se consideri rezolutionat de drept fird nici o alti formalitate. ratele achitate
ramandnd in fondul unitatii, iar locuinta raimane libera, putdnd fi inchiriata in conditiile legii.

In situatia in care mostenitorii preiau contractul, acestia nu sunt obligati sd respecte
conditiile prevazute la incheierea contractului, respectiv conditiile prevazute la art. 3 din prezentul
regulament.

Art. 1. Odata cu apartamentul cumparatorului i se atribuie in folosinta cota indivizi de
teren,

Art. 12. Chiriagii care nu dispun de posibilitati materiale pentru a cumpira apartamentul in
care locuiesc pot rimane in continuare in spatiul locativ respectiv. platind chiria stabilita prin lege.

o



Art. 13, Vanzarea apartamentelor ce apartin domeniului privat al Orasului Rovinari. se
aproba prin Hotararea Consiliului Local Rovinari, avand la bazi raportul de evaluare ce stabileste
pretul de vanzare. Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii pretului prevéizut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Art. 14. Contractele de vanzare-cumpirare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor prezentului regulament privind reglementarea cadrului general de valorificare a unor
imobile cu plata in rate sau integral sunt lovite de nulitate absoluta.

Constatarea abaterilor respectiv sesizarea instantelor judecdtoresti pentru constatarea
nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija Primériei Orasului
Rovinari. Din sumele ce se restituie cumpdratorilor se va retine chiria aferenta perioadei de la
contractare si pdnd la restituire. Sumele restituite nu sunt purtatoare de dobdnzi si nici nu se
actualizeazi.

Art. 5. Prezentul regulament privind vanzarea imobilelor cu destinatia de locuinta trecute
in proprietatea statului, si cele construite din fondul de stat, se aproba si se modifica prin Hotdrare
a Consiliului Local. ori de céte ori legislatia va suferi modificari.

Art. 16. Articolele prezentului Regulament se completeaza. de drept. cu prevederile legale
in vigoare incidente in materia de referinta aplicabile acestora.

Art. 17. Transmiterea dreptului de proprietate si constituirea dreptului de folosinta se va
realiza doar la data platii integrale a pretului.

Art. 18. In cazul rezolutiondrii contractului, cumpdaritorul este decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Priméria Oras Rovinari.

Art. 19. Cumpdrétorul are posibilitatea de a achita in avans. in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobdnda, pani la data achitarii integrale a valorii rdmase. Pentru a achita in avans.
in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda cumparatorul va depune o cerere in scris
cu 30 zile inainte de data stabilitd pentru plata in avans a ratelor. In cerere s¢ va specifica si modul
de achitare a avansului, respectiv mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau
reducerea ratei lunare i mentinerea perioadei.

Art. 20. Cumpdriatorul are obligatia de a inregistra contractul la Priméria Oras Rovinari. in
termen de 30 de zile de la data dobandirii dreptului de proprietate.

Art. 21. Imobilul se vinde si se va preda cumpdratorului in starca in care s¢ afld in prezent.
stare cunoscutd si acceptatd de aceasta, cu toate dotérile, accesoriile si instalatiile, care. prin natura
lor, sunt de folosinta perpetui a imobilului.

Comisia:

Podarelu Paul-Alexandru — pre;;ed/nte

Ungureanu lon — membru

Rat#i Elena-Nicoleta — membru

Vileeanu Ludovica-Daniela — merhbry

Neagoe-Turcin Maria-Magdalena — membru cu atributii de secretar



Nr. 43441/06.11.2023

MODEL CADRU
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
CU PLATA INTEGRALA

Intre Unitatea Administrativ T eritoriald a Orasului Rovinari- Consiliul Local Rovinari.
persoana juridica de drept public, cu capacitate Juridica deplina i patrimoniu propriu. conform
art. 96 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ. cu sediul in oras Rovinari. str.
Florilor, nr.2, jud. Gotj, avand Codul fiscal 5057520, in calitate de VANZATOR. reprezentat
de Primar-Filip Robert- Dorin, avind ca imputernicit pe domnul/doamna

domiciliat/d in L. - g Bbociy Bl S0, BT ... ap....... Jjudetul Gorj,
identificat/a cu C.I. seria... nr........ eliberati de SPCLEP ........... la data de........... CNP
.................... < numit/d in baza delegatiei nr........., emisi la data de csscessaziy §1
....................................... - cetdtean romdén, domiciliat in ....................... st nr.
bl...., sc..... et...... ap...... judetul Gorj. identificat cu C.I. seria..... nr......... . eliberatii de SPCLE}
................ Jadatade....oooo... .CNPoooovoooo S wvnncwsssssasanarnsiose, CELALCAN TOMAN. domiciliat
)+ RSP St orasin HEocp Bloeory 8Cuccsy iy AP, Judetul Gorj. identificat cu C.L
o T T .eliberatd de SPCLEP ................ ladatade...... . NP i SO,

casatoriti sub regimul matrimonial al comunitatii de bunuri, in calitate de CUMPARATORI
a intervenit prezentul Contract de VAnzare fn urmitoarele conditii:

5 - in calitate de imputernicit al Unitatii Administrav Teritoriale
a Orasului Rovinari-Consiliul Local Rovinari, numiti in baza delegatiei mai sus mentionate.

declar ¢ vand numitilor............................_. - TS A P dreptul de proprietate

Oragului Rovinari, compus din ..... camere si dependinte, cu o suprafata de ....mp. Impreund cu
dreptul de proprietate fortati si perpetud asupra tuturor partilor din imobil. care prin natura s
destinatia lor sunt in folosintd comuni a tuturor coproprietarilor. transmitindu-le totodati si
dreptul de folosintd asupra terenului in suprafatd de ...... mp.. reprezentand cota indivizd din
terenul aferent blocului,

Bunul imobil ce se vinde se afld in domeniul privat al Orasului Rovinari inregistrat in
evidentele Consilinlui Local Rovinari.

Pretul de vanzare este de................ lei (litere) din care:
< BSumade ... s-a achitat integral, conform chitanici nr...... din..._._.

Transmiterea proprietatii citre cumpdrdtori. precum si predarea imobilului. punerea
lui la dispozitia acestora, liber de orice bunuri mobile ale vanzitorului. s fac incepand de astizi.
data autentificiirii prezentului contract de vanzare-cumpdrare.

A fost indeplinitd, de ciitre cumpdritori, obligatia de verificare a stirii in care se afla
bunul imobil, pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorul arc obligatia de a le remedia



de indata, precum si eventualele vicii ascunse. urmand ca predarea sa se facd in starea pe care
cumparitorii o0 cunosc.

Apartamentul nu este grevat de sarcini $1 nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare cliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Gorj -Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Gorj in baza cererii nr......... din........

Taxele si impozitele citre stat sunt achitate la zi. conform certificatului de atestare
fiscald nr.........si nr.......... , cliberat de Priméria Oras Rovinari. Biroul Impozite si Taxe Locale.

Cheltuielile legate de intretinerea apartamentului au fost achitate integral, fiind
~ indeplinite prevederile art.20 din Legea 230/2007, asa cum rezulti din Adeverinta nr
cliberata la data de.............

Costurile legate de consumul de energie electricd si gaze naturale au fost achitate
integral pana astdzi, data autentificirii prezentului contract.

.| , In calitate de reprezentant al Unititii Administrativ
Teritoriale a Orasului Rovinari-Consiliul Local Rovinari. numit/a in baza delegatiei mai sus
metionate, garantez pe cumpiratori $1 pe toti subdobanditorii acestora pentru ¢y ictiune total si
partiald, conform art.1695-1706 Cod Civil §1 pentru orice vicii ascunse, art.1707-1715 Cod
Civil, declarand totodata ci ceea ce se vinde nu a fost scos din circuitul civil. fiind stapanit in
mod legal si continuu de la data dobandirii $1 pand in prezent. nu este in litigiu si nu face obiectul
unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare in baza legilor speciale.

..... -

INOL, 1 ermsmmerenismvessanmseess < PO . declardm ca avem cunostinti de
continutul Certificatului  de Performantd Energetici nr........... Ao intocmit  de
.................... auditor energetic pentru clidiri, autorizat sub nr......... stiind ca acesta este

incadrat, In categoria de eficientd energetica .....(nota energetici.... ).

Subsemnatii.........coovenn. . e , declardm ¢d am cumparat de la Unitatea
Administrativ Teritoriald a Orasului Rovinari- Consiliul Local Rovinari. prin reprezentant.
dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Orasul Rovinari, str................., . nr..... bl....
SC...., €.y @p...., Judetul Gorj. avind numar cadastral..................... inscris in Cartea Funciara
- S a Oragului Rovinari, compus din ..... camere si dependinte, cu o suprafata de ....mp.
impreuna cu dreptul de proprietate fortatd §i perpetud asupra tuturor partilor din imobil. care
prin natura si destinatia lor sunt in folosintd comuni a tuturor coproprietarilor din imobil,
transmitdndu-le totodatd si dreptul de folosintd asupra terenului in suprafata de ... mp..
reprezentdnd cota indiviza din terenul aferent blocului. cu pretal de.c..conomia, (litere), achitat
asa cum s-a mentionat anterior, intelegind sa-1 dobandim in conditiile previzute in prezentul
contract de vanzare-cumpdrare cu al cirui continut ne declarim de acord.

Totodatd, declardm pe propria rispundere, sub sanctiunile previzute de Codul Penal
privind falsul in declaratii, ¢ nu am incheiat nicio conventie matrimoniald, regimul
matrimonial care ni se aplica fiind cel al comunitatii legale de bunuri.

Am luat cunostintd de prevederile art. 339 Cod Civil. in sensul ¢i bunurile dobandite
in timpul regimului matrimonial al comunitifii legale de oricare dintre soti. sunt de la data
dobandirii lor, bunuri comune in devalmasia sotilor.

Noi. pértile contractante, declaram ci pretul indicat este pretul acestei vinzari. ni s-
a pus in vedere consecinfa constatirii ulierioare a nesinceritatii pretului conform art. 1665 Cod
Civil. ni s-au adus la cunostintd prevederile Legii nr.656/2002 privind prevenirea si



sanctionarea spaldrii banilor, cele ale Legii nr.241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale.
precum si dispozitiile art.1660 Cod Civil referitoare la seriozitatea pretului.

Noi, cUmparatorii.............cceevevervennn.... 3 [ . declarim ¢a ni s-a
adus la cunostinta obligatiile principale de primire a bunului si de plati a pretului, asa cum s-a
descris mai sus.

EWy oniressocrvemsmonermmsmssssinessss . In calitate de reprezentant al Unitatii Administrativ
Teritoriale a Orasului Rovinari-Consiliul Local Rovinari. numit/i in baza delegatiei mai sus
metionate, declar ¢& am cunostinti de principalele obligatii ale vanzitorului de transmitere a
proprietdtii, de predare a bunului si de garantie contra evictiunii $i contra viciilor bunului
véandut,

Costurile legate de intocmirea documentatiei cadastrale, certificatului de
performanti energeticd, raportului de evaluare, taxele notariale s1 orice alte cheltuieli
auxiliare care pot interveni cu ocazia vanzirii sunt suportate de cétre cumparator.

Noi, partile contractante. declarim ¢ inainte de semnarea prezentului inscris am
citit personal cuprinsul acestuia, care corespunde intocmai vointei noastre, iar notarul public va
solicita intabularea prezentului inseris.

Subsemnatul/a..........cooveeiii.. in calitate de reprezentant al Unitatii Administrativ
Teritoriale a Orasului Rovinari-Consiliul Local Rovinari, numit/a in baza delegatici mai sus
metionate, declar ¢i sunt de acord in mod expres cu intabularea dreptului de proprietate al
cumpdratorului in Cartea Funciari a imobilului.

SUbSemuati. .. cowimmmnames T W — ne obligdim ca in
termen de 30 zile de la autentificarea prezentului contract de vanzare-cumpiirare si ne
prezentdm la Priméria Oras Rovinari-Birou Impozite st Taxe Locale pentru inregistrarea pe
rolul fiscal.

in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/27.04.2016 privind
protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date si de abrogarea Directivei 94/46/CE (Regulamentul General privind protectia
datelor)-RGPD, noi, partile contractante, declardm ci suntem de acord cu prelucrarea lor, in
vederea intocmirii actului notarial $i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele noastre
personale gi la continutul actului notarial citre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

Redactata, listatd si autentificati...........o.ooooovvvoeoio. astdzi, data autentificirii.
intr-un exemplar original, care riméne in arhiva Biroului Notarial $i 3 (tret) duplicate. din care
2 (doud) duplicate s-au eliberat partilor si un exemplar a fost depus in arhiva Biroului Notarial.

Prezentul act va fi depus si comunicat prin mijloace electronice de transmitere la
distantdi la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru intabulare. Biroul
Notarial......cccooeeevveennen. efectudnd toate formalititile in acest sens.

Conform art.225 alin.6 din Regulamentul de aplicare a Legii Notarilor Publici si a
Activitatii Notariale nr......, republicat, cu modificarile si completdrile ulterioare, aprobat prin
Ordinul Ministrului Justitiei nr.2333/C/2013, DUPLICATUL reprezintd redarea fideld a
continutului actului notarial original, cu exceptia semniturii partilor si a notarului public.

Semnituri,

VANZATOR, CUMPARATORI,
Unitatea Administrativ Teritoriald
a Orasului Rovinari-
Consiliul Local Rovinari,



prin reprezentant,

ANEXA 1

la contractul] de vanzare-cumpdrare cu plata integrald nr. 4344 1din 06.11 2023

PROCES-VERBAL de predare-primire a locuintei

Subsemnatul/a........................... din partea Unitatii Administrativ Teritoriale a Orasului
Rovinari-Consiliul Local Rovinari cu sediul in oras Rovinari, str. Florilor. nr. 2, jud. Gorj in
calitate de VANzAtor $i ... . domiciliat in
T s W] i B o I S| T S—— indentificat cu C.I. seria......... T e seneney cliberata

................. Bl it enaes e dOMiciliat  in
.................... S35 SORRTRSTIUIUNONS || AU ) FOSE o T (N ap....., jud........identificat cu C.I.
o L &1 eliberatda de SPCLEP .................. in calitate de cumpiritor/i. in baza
contractului de vanzare-cumpirare nr. ...... din ... am procedat, primul la predarea si
secundul la primirea locuintei situati la adresa: oras Rovinari, str. ..., B weoss
bl.....sc....., et...., ap....., judetul Gorj.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR. CUMPARATOR/L

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnétura)



Nr. 43442/06.11.2023.
MODEL-CADRU

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU REZERVA DREPTULUI DE
PROPRIETATE

Intre subsemnatii:

. 1. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A ORASULUI ROVINARI -
CONSILIUL LOCAL ROVINARI, persoand juridicd de drept public. cu capacitate juridici deplina
$i patrimoniu propriu, conform art. 96 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, cu sediul in oras Rovinari. str. Florilor nr. 2. jud. Gorj, avénd
cod fiscal5057520, in calitate de VANZATOR. reprezentat de Primar- Filip Robert-Dorin. avand ca
imputernicit pe domnul/doamna .................. domiciliat/a in............ < A <, A——
sssnisziin BB sosneneee Ble sovisins 7o DT judetul ......... . identificat/d cu Cl serie...... AR wesssain
eliberatd de SP.C.LEEP. ....... la data de ... CNP sessgiEss s aesenen TUMALE In baza
delegatiei nr. ............., emisa la data de .........

si

B St g cetdtean roman, domiciliat/a in......... st .. a6 o bl
........... SC. cevvnvrises €L s AP v judetul ........., identificavd cu CI serie.... nr .
eliberatd de S.PC.L.EP. ... la data de .. ' 5
....................... eavncneens CCtALCaN romén, domicilial/d in.........str oo WE e Bl oo B
ST . A | — judetul ........., identificat/a cu C1 serie..... ML oo Eliberatd de
SECLEER. osoms la data de .iviinnnenns CNP vnnsssmcsssan soti cdsitoriti sub regimul
matrimonial al comunititii legale de bunuri, in calitate de CUMPAR A ORI,

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditit:

Subscrisa UAT oras Rovinari — Consiliul Local Rovinari. prin reprezentani. vénd
cumpdratorului. cu plata prefului in rate si rezerva proprietatii. din domeniul privat, drepul de
proprietate ca bun propriu/comun asupra imobilului situat in oras Rovinari, Str. .

bl sc._.et. _ap. . jud.. insecris in CF nr. _ Cl-U_ alocalitatii _ _ subnr
cadastrai -C1-U__ - apartament compus din camere si dependinte cu suprafata utila
de .00 mp. cu cota de participare la partile de uz comune in coti/supratati de . mp.cucota

teren in coti/suprafata de _ . mp.

Impreuni cu dreptul de coproprietate fortati si perpetud asupra tuturor partilor din imobil.
care prin natura sau destinatia lor, sunt in folosinta comund, a tturor proprietariior din imobil.
respectiv cote pirfi comune de . precum si cota de ___ leren in folosintd aferent
locuintei atribuit pe durata existentei lecuintei.

Transmiterea dreptului de proprietate si constituirea dreptului de folosinid se va realiza dour

la data platii integrale a prefului.

Dreptul de proprietate si folosinia al cumparatorului se va nota in cartea funciara in temeiul
art. 902 alin. 2 pet. 9 Cod civil, inscrierea definitiva a dreptului de proprictate in cartea funciara
urmand a se realiza in baza declaratiei vanzatorului privind primirea integrali a pretului de vanzare.

Subscrisa UAT oras Rovinari — Consiliul Local Rovinari. prin reprezentant declar ¢a am
dobandit dreptul de proprietate asupra imobilulyi ~ ce face parte din domeniul privat - in baza HC
nt. din _. . emisi de Consifiul Loca! Rovinari, dreptul de proprietate fiind Inscris

conform incheleriinr. __ /



Vanzatorul, prin reprezentant declar ¢i imobilul nu face obicctul unei cereri de revendicare,
ca nu am incheiat anterior niciun act de vanzare-cumpdrare, ¢i nu este grevat de sarcini sau procese.
precum si & nu a fost scos din circuitul civil.

Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se va produce dupd achitarea integrali a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea valorii de vanzare. locuinta va rdmane in administrarea Consiliului Local al
Orasului Rovinari. pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumpdratorului. De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si
reparatiile capitale revin in sarcina cumpdratorului. Prin derogare de la prevederile art, 3 alin. (2)
din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatoric a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecirilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren st inundatiilor si platii primelor de
asigurare obligatorii revin cumparitorului.

Vanzitorul. prin reprezentant garantez ca situatia din CF mai sus expusa este identici cu cea
de azi, data autentificarii prezentului contract si, de asemenea. garantez pe cumpdrdtor si pe
subdobanditori conform art.1706 Cod Civil de evictiune si autorizez inscrierea in CF a dreptului lui
de proprietate.

Pretul stabilit in baza HCL nr este de Lei, din care s-a achitat anterior
semndrii prezentului un avans de Lei, prin depunere bancard/virament/numerar la casicria
ITL a Priméiriei oras Rovinari, in baza chitantei din data de ___in contul nr.
deschis pe numele vanzitorului la Trezoreria ., ceeace
partile recunosc i prin semnarea prezentului inseris.

Subsemnatele pérti cunoscind consecintele ce privesc falsul in declaratii, cele privind
simulatia in acte, prevederile Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, declaram pe
propria raspundere ci pretul declarat in prezentul act este cel real si ca insistam in perfectarea
contractului la pretul de mai suS.——-mmmeecce

Valoarea rimasa de platd dupa achitarea avansului mentionat mai sus. se va plati in rate
lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, pe o perioaddde __ani, conform scadentarului de plata a
ratelor, anexi la contractul de vanzare-cumpdrare, la casieria ITL a Primarici oras Rovinarl.

Cumpdratorul se obligd si achite ratele lunare la scadentd, respectiv in perioada 01-28 ale
lunii curente. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, acesta datorcazi
majordri de intdrziere de 0.05% pe zi.

in caz de neplatd a 6 rate scadente consecutive de citre cumpdratorul locuintei, Priméria
Oras Rovinari va rezilia de drept contractul de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate. Dupa
rezilierea contractului de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate. beneficiarul poate opta pentru
incheierea unui nou contract de Inchiriere pentru locuinta in baza unei cereri, in termen de 15 zile
de la luarea la cunostintd a notificirii de reziliere a contractului. pierzand dreptul de a mai opta
pentru cumpdrarea locuintei.

In situatia in care, nu se solicitd in mod expres inchirierea locuintei in termenul stabilit.
beneficiarul pierde orice drept asupra locuintei, iar UATO Rovinari va face demersurile legale
pentru evacuare si recuperarea sumelor restante.

In cazul rezolutionarii contractului, cumpéritorul este decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Primiria Orasului Rovinari.

Cumpdritorul are posibilitatea de a achita in avans. in totalitate say partial. ratele ramase,
inclusiv dobanda. pani la data achitirii integrale a valorii rimase. Pentru a achita in avans. in




totalitate sau par(ial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda cumpératorul va depune o cerere in scris cu
30 zile Tnainte de data stabilitd pentru plata in avans a ratelor. In cerere se va specifica si modul de
achitare a avansului. respectiv mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau
reducerea ratei lunare si mentinerca perioadei.

Dupi achitarea in avans a ratelor, inclusiv dobanda. scadentarul initial de plata a ratelor fiind
inlocuit cu un nou scadentar de plati a ratelor. conform optiunii exprimate de cumpéritor prin
cererea depusa. ce devine parte integranti din prezentul contract.

Achitarea in avans a ratelor rimase poate fi solicitata doar dupd minimum 6 luni de la data
expirdrii unei alte cereri depuse in acest sens.

Pana la achitarea integrald a pretului, riscul pieirii bunului ramine asupra mea a
vanzitorului, astfel incat dacd bunul dispare in intregime inainte de termenul la care trebuie platit
pretul, cumpdratorul este exonerat de obligatia de a-1 mai pliti conform art. 1684 Cod Civil.

Vanzitorul, prin reprezentant si cumpardtorul declarim ¢i nu am incheiat anterior
prezentului nicio altd conventie in care si fie specificat alt pret sau alte conditii privind vanzarca
imobilului.

in vederea incheierii prezentului nu este necesard prezentarea certificatului de atestare fiscala
de catre vénzitor, avand in vedere ci aceasta este scuiit de plata oriciror taxe (impozite), in
conformitate cu prevederile art. 456 din Cod fiscal.

Subsemnatul cumpdrator, cumpir ca bun propriu/comun. in regimul comunititii legale de
bunuri, conform art. 339 din Cod civil, imobilul descris mai sus la pretul si in conditiile acestui
contract si cunoastem ci vanzatorul a dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului conform
celor de mai sus, si stiu ca imobilul nu are sarcini sau procese. cu exceptia celor mentionate mai sus.

Subsemnatul cumparitor declar ¢d am/nu am incheiat nicio conventie matrimoniala ulterior
intrérii in vigoare a noului Cod civil.

Subsemnatul cumpdritor declar ¢i am verificat personal existenta titlului de proprictate al
vanzdtorului asupra imobilului obiect al acestui inscris. inainte de cererea de redactare si
autentificare a actului. asigurAndu-ma ci imobilul nu este scos din circuitul civil.

Costurile legate de intocmirea documentatiei cadastrale. certificatului de performanta
energetica, raportului de evaluare, taxele notariale si orice alte cheltuieli auxiliare care pot interveni
cu ocazia vanzarii sunt suportate de citre cumpdrator.

Onorariul notarial precum si taxele de notarc a prezentului in cartea funciara au fost
suportate de catre cumpdrator, iar impozitul aferent imobilului vandut revine de la data dobandirii
dreptului de proprietate In sarcina cumparatorului.

inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari se va realiza pe  cheltuiala
cumpdratorului la momentul executdrii integrale de ciitre acesta a obligatiei de plata. astfel cum este
aceasta cuprinsd in prezentul contract, concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate si a
dreptului de folosintd asupra suprafetei/cotei parti din teren aferente, urmand a se radia notarea
prezentului in cartea funciara.

Subsemnatul cumpdrdtor declar ci am luat cunostinta de obligatia mea de a furegisira
prezentul coniract la Primdria orasului Rovinari in termen de 30 de zile de la duta dobdndirii
dreptului de proprictaie, precum si de Japtul cd inscrierea mea ca proprietar in Cartea funciard u
imobilului se va face doar in momentul cénd voi executa integral obligatia de platd a pretului, datd
la care se va procedu la radiered notarii facute cu ocazia incheicrii prezentului contract.

In ceea ce priveste cheltuielile cu furnizorii de utilitati. acesiea au fost suportate de cétre
cumparator avand in vedere calitatea de chirias al imobilului mai sus mentionat.

Prezentul contract a fost intoemit In baza extrasului C.F. eliberat de O.C.P.L Gorj.



Subscrisa vanzatoare. prin reprezentant declar ¢i am prezentat cumpdratorului certificatul de
performants energetici nr. eliberat de auditor energetic . atestat
cu certificat atestare auditor energetic pentru cladiri conform dispozitiilor Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completirile ulterioare. iar
eu, cumpdrdtorul declar cd am primit acest certificat. :

Vanzitorul, prin reprezentant ma oblig sd 1l garantez pe cumpdritor de evictiune si vicii
ascunse ale imobilului. Totodati declar sub sanctiunea prevazuta de art. 326 Cod penal ¢i imobilul
nu face obiectul nici unei cereri de revendicare sau litigiu privind dreptul de proprietate sau
dezmembraminte ale acestuia, ci nu este trecut in proprietate publica, precum si ci am dobandit in
mod legal dreptul de proprietate asupra imohilului conform celor de mai sus descrise.

Intrarea in stdpanirea fapt asupra imobilului se va face de citre cumpdrdtor azi, data
incheierii prezentului contract, iar intrarea in stipanirea de drept se va face la data platii integrale a
pretului de vénzare.

Imobilul se vinde si se va preda cumpdratorului in starea in care se afla in prezent. stare
cunoscuta gi acceptatd de aceasta, cu toate dotirile. accesoriile sl instalatiile. care, prin natura lor.
sunt de folosinid perpetua a imobilului.

in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr, 679/27.04.2016 privind protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si
de abrogarea Directivei 94/46/CE (Regulamentul General privind protectia datelor)-RGPD. noi,
partile contractante. declarim ci suntem de acord cu prelucrarea lor, in vederea Intoemirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele noastre personale si la continutul actului
notarial cdtre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial . azi data autentificarii, intr-un
exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial s1 5 (cinci) duplicate. din care unul va
ramane in arhiva biroului notarial, una se transmite O.C.PI. Gorj si trei exemplare duplicat s-au
eliberat partilor.

Semnituri,
VANZATOR, CUMPARATTORI.
Unitatea Administrativ Teritoriald
a Orasului Rovinari-
Consiliul Local Rovinari



prin reprezentant,

ANEXA |

la contractul de vAnzare-cumpirare cu rezerva dreptului de proprietate nr. 43442 din 06.11.2023

PROCES-VERBAL de predare-primire a locuintei

Subsemnatul/a............cccoovveeuen... din partea Unitdtii Administrativ Teritoriale a
Oragului Rovinari-Consiliul Local Rovinari cu sediul in oras Rovinari, str. Florilor, nr. 2, jud. Gorj
in calitate de VANZATOT $i .......ocoveveereeeeee demiciliat .o 1 N AL
bl....... - Bhcsy APcin jud..........., indentificat cu C.L seria........ W O eliberatd de
SPCLEP............... la data de................. 7 RS S domiciliat in ..o,
11 2N 31 1 . 8Cie;  Bliees APy 111 NO— identificat cu C.L
SIS T RN o | SO » BlibEEE de SPCLEP wunvormnn. . In calitate de cumpiritor/i, in baza
contractului de vanzare-cumpdrare nr. ....... din ......... am procedat, primul la predarea si secundul la
primirea locuiniei situatd la adresa: oras Rovinari, stt. ... 11 A | W " T <
ap...... judetul Gorj.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR. CUMPARATOR/I,

(numele si prenumele) (semnitura) (numele si prenumele) (semnitura)
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